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Halbjahresbericht per 31. Dezember 2020 / Priifung Kapitalerh6hung

Zlrich, 26. Februar 2021 - Der von der Pensimo Fondsleitung AG gefiihrte bérsenkotierte
Swissinvest Real Estate Fund verdffentlicht den Halbjahresbericht per 31. Dezember
2020. In der Berichtperiode wurden vier Liegenschaften verdussert und eine Liegenschaft
erworben. Die Fondsleitung priift im zweiten Quartal 2021 eine Kapitalerh6hung im Um-
fang von zirka CHF 60 Mio.

Portfolioaktivitaten

In der Berichtperiode wurde die Optimierung des Portfolios vorangetrieben. Vier Liegen-
schaften mit einem Marktwert von insgesamt CHF 16.1 Mio. wurden aufgrund der Grdsse,
des Standorts, der Potenziale und des Zustands verdussert. Aus der Verdusserung resul-
tiert ein erfreulicher Kapitalgewinn in der Héhe von CHF 8.53 Mio. Ende Jahr konnte eine
zentrale Geschéftsliegenschaft in der Stadt Zirich mit einem Marktwert von CHF 56.37
Mio. erworben werden. Fur die Liegenschaft Ruhestrasse/Manessenstrasse in Zirich
wurde zusammen mit den Nachbarn ein Studienauftrag durchgefihrt. Geplant ist eine
Uberbauung mit insgesamt 54 Wohnungen in den Obergeschossen und Dienstleistungs-
fldchen im Erdgeschoss.

Das Portfolio wurde aufgrund einer méglichen Kapitalerh6hung ausserordentlich per

31. Dezember 2020 neu bewertet. Auf den Bestandesliegenschaften inklusive Erneue-
rungsinvestitionen resultiert eine Aufwertung von 3.6%. Der Marktwert des Gesamtportfo-
lios, unter Berlicksichtigung der Zu- und Verkaufe, ist gegentiber dem 30. Juni 2020 um
8.5% auf rund CHF 1.1 Mia. gestiegen.

Kennzahlen Halbjahresbericht

Die Performance des Swissinvest flr das dritte und vierte Quartal 2020 belduft sich auf
12.84%. Die Anlagerendite betragt fur den gleichen Zeitraum erfreuliche 5.34% (Basis: In-
ventarwert per 31. Dezember 2020 mit neu berechneten Marktwerten). Die Mietzinsein-
nahmen liegen mit CHF 21.26 Mio. rund 5.2% hoéher als in der Vorjahresperiode. Wahrend
sich der Nettoertrag mit CHF 11.15 Mio. auf dem Vorjahresniveau bewegt, liegt der reali-
sierte Erfolg aufgrund der erfolgreichen Verkdufe mit CHF 19.7 Mio. rund 76.3% hdher
(2019: CHF 11.16 Mio.). Der Gesamterfolg erreicht mit CHF 41.44 Mio. beinahe die Marke
des gesamten Geschéaftsjahrs 2019/20 (CHF 42.00 Mio.). Der aufgelaufene Leerstand in-
klusive pandemiebedingten Mietzinserlasse im Umfang von CHF 34'560 betragt 3.62%.
Aufgrund des Lockdowns im ersten Quartal 2021 ist mit weiteren Mietzinserlassen zu
rechnen.

Priifung Kapitalerh6hung

Die Fondsleitung priift eine Kapitalerh6hung fir das zweite Quartal 2021 im Umfang von
zirka CHF 60 Mio. Der Mittelzufluss ist fur Investitionen in bestehende Potenziale und Pro-
jekte sowie die Finanzierung von neuen Akquisitionen vorgesehen. Die Konditionen wir-
den zu einem spé&teren Zeitpunkt bekannt gegeben.

Weitere Informationen / Auskiinfte

Dominik Schmid
Fonds- und Portfoliomanager
dominik.schmid@pensimo.ch

Disclaimer: Kauf und Verkauf der Anteile des Swissinvest erfolgen iber die Borse. Fondsprospekte mit integriertem Ver-
trag sowie Jahres- und Halbjahresberichte kénnen kostenlos bei obenstehender Adresse oder via www.swissinvest-
fund.ch bezogen werden. Anteile des Swissinvest diirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausge-
liefert werden. Die obigen Informationen gelten nicht als Offerte, sondern dienen ausschliesslich zu Informationszwe-
cken. Die vergangene Performance ist keine Garantie fur kiinftige Entwicklungen.
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