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Mitteilung 

Halbjahresbericht per 31. Dezember 2020 / Prüfung Kapitalerhöhung 

Zürich, 26. Februar 2021 – Der von der Pensimo Fondsleitung AG geführte börsenkotierte 
Swissinvest Real Estate Fund veröffentlicht den Halbjahresbericht per 31. Dezember 
2020. In der Berichtperiode wurden vier Liegenschaften veräussert und eine Liegenschaft 
erworben. Die Fondsleitung prüft im zweiten Quartal 2021 eine Kapitalerhöhung im Um-
fang von zirka CHF 60 Mio. 

Portfolioaktivitäten 

In der Berichtperiode wurde die Optimierung des Portfolios vorangetrieben. Vier Liegen-
schaften mit einem Marktwert von insgesamt CHF 16.1 Mio. wurden aufgrund der Grösse, 
des Standorts, der Potenziale und des Zustands veräussert. Aus der Veräusserung resul-
tiert ein erfreulicher Kapitalgewinn in der Höhe von CHF 8.53 Mio. Ende Jahr konnte eine 
zentrale Geschäftsliegenschaft in der Stadt Zürich mit einem Marktwert von CHF 56.37 
Mio. erworben werden. Für die Liegenschaft Ruhestrasse/Manessenstrasse in Zürich 
wurde zusammen mit den Nachbarn ein Studienauftrag durchgeführt. Geplant ist eine 
Überbauung mit insgesamt 54 Wohnungen in den Obergeschossen und Dienstleistungs-
flächen im Erdgeschoss. 

Das Portfolio wurde aufgrund einer möglichen Kapitalerhöhung ausserordentlich per 
31. Dezember 2020 neu bewertet. Auf den Bestandesliegenschaften inklusive Erneue-
rungsinvestitionen resultiert eine Aufwertung von 3.6%. Der Marktwert des Gesamtportfo-
lios, unter Berücksichtigung der Zu- und Verkäufe, ist gegenüber dem 30. Juni 2020 um 
8.5% auf rund CHF 1.1 Mia. gestiegen. 

Kennzahlen Halbjahresbericht 

Die Performance des Swissinvest für das dritte und vierte Quartal 2020 beläuft sich auf 
12.84%. Die Anlagerendite beträgt für den gleichen Zeitraum erfreuliche 5.34% (Basis: In-
ventarwert per 31. Dezember 2020 mit neu berechneten Marktwerten). Die Mietzinsein-
nahmen liegen mit CHF 21.26 Mio. rund 5.2% höher als in der Vorjahresperiode. Während 
sich der Nettoertrag mit CHF 11.15 Mio. auf dem Vorjahresniveau bewegt, liegt der reali-
sierte Erfolg aufgrund der erfolgreichen Verkäufe mit CHF 19.7 Mio. rund 76.3% höher 
(2019: CHF 11.16 Mio.). Der Gesamterfolg erreicht mit CHF 41.44 Mio. beinahe die Marke 
des gesamten Geschäftsjahrs 2019/20 (CHF 42.00 Mio.). Der aufgelaufene Leerstand in-
klusive pandemiebedingten Mietzinserlasse im Umfang von CHF 34'560 beträgt 3.62%. 
Aufgrund des Lockdowns im ersten Quartal 2021 ist mit weiteren Mietzinserlassen zu 
rechnen. 

Prüfung Kapitalerhöhung 

Die Fondsleitung prüft eine Kapitalerhöhung für das zweite Quartal 2021 im Umfang von 
zirka CHF 60 Mio. Der Mittelzufluss ist für Investitionen in bestehende Potenziale und Pro-
jekte sowie die Finanzierung von neuen Akquisitionen vorgesehen. Die Konditionen wür-
den zu einem späteren Zeitpunkt bekannt gegeben. 
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